STANOVY

Spolecenstvi vlastniki Dvorského 20 A,B, Brno

Cast L.
Zakladni ustanoveni

Cl 1
Nazev a sidlo spole¢enstvi

1) Nézev spolecenstvi vlastniki: Spolecenstvi vlastniki Dvorského 20 A,B, Brno

2) Sidlo spolecenstvi vlastnikii: Brno, Dvorského 39/20B, PSC 639 00

Cast I1.
Cinnost spolecenstvi vlastnikii

CL2
Piedmét ¢innosti spolecenstvi vlastniki

1) Piedmét ¢innosti spolecenstvi vlastnikii spociva v zajistovani spravy pozemku parc.¢.
344, 345, kat. uz. Styfice, obec Brno, na nichz stoji bytovy dim &.p. 38,39, kat. uz.
Styfice, obec Brno, dale spravy bytového domu &.p. 38,39, kat. iz. Styfice, obec Brno
a spravy pozemku parc.&. 343, kat. uz. Styfice, obec Brno (déle jen ,,sprava domu a
pozemku®).

2) Spravou domu a pozemku v oblasti administrativy se rozumi zejména:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

zajiStovani spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
ptisluSné technické a provozni dokumentace domu,

stanoveni a vybirani prfedem urCenych finan¢nich prosttedki od clenl
spoleCenstvi jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu
naklad na plnéni spojena suzivanim jednotek (dale jen ,sluzby®), jejich
evidence, vytactovani a vyporadani se ¢leny spolecenstvi;

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a piedloZzeni danovych pfiznani, fddné hospodareni
s majetkem a pfijmy spolecenstvi, vedeni evidence nakladii a provadéni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi;

zfizeni piislusného bankovniho G¢tu a provadéni piislusnych finanénich transaket;
¢innosti tykajici se pojisténi domu.

3) Spravou domu a pozemku v oblasti provozni se rozumi zejména:

a)
b)

c)

provoz domu a pozemku;

udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény
spole¢nych ¢asti domu,

revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni,  hromosvodli, rozvodi  vody, elektrické energie, plynu,
telekomunikacnich zafizeni, zafizeni pro pfijem rozhlasového a televizniho



4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

signalu, odvodu odpadnich vod, a jinych spolecnych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

d) tdrzba pozemku parc.g. 343, kat. iz. Styfice, obec Brno a tidrzba ptistupovych
cest na tomto pozemku.

V ramci predmeétu své ¢innosti spoleCenstvi vlastnikii je opravnéno sjednavat smlouvy

tykajici se spravy domu a pozemku:

a) zajisténi n€kterych ¢innosti spravy domu a pozemku tieti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych pravnimi piedpisy nebo shromazdénim vlastnik;

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji od dodavatele pfimo);

C) pojisténi domu.

Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikatel nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Cast Il
Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii

Cl.3
Zakladni ustanoveni

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikli je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim

jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikl ruci ¢len spoleCenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych ¢astech.

Pti pfevodu vlastnického préva ¢lena spoleCenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi
vlastnikti povinnost vypotadat ptispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené
S uzivanim jednotky ke dni G¢innosti ptevodu.

Spolecenstvi vlastnikli je povinno na zdklad¢ Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit
tomuto ¢lenovi potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé Ze
takové dluhy nejsou.

Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti
maji jednotku ve spole€ném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spolecného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikli. Spole¢ni ¢lenové jsou
povinni pfedlozit zmocnéni v pisemné podob¢ statutarnimu orgénu spoleCenstvi.

Cl.4
Clenska prava a povinnosti vlastniki jednotek a zpiisob jejich uplatiiovani

Clen spolecenstvi ma prava uréend v ptislusnych pravnich piedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organti spolecenstvi, a to zejména:



2)

a)

b)
c)

d)

€)

ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zpisobem a za podminek urcenych t€mito
stanovami a/nebo prislusnymi pravnimi piedpisy,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit ¢leny vyboru spolecenstvi a byt volen jako ¢len vyboru spolecenstvi (pokud
bude spliiovat ptislusné podminky dané pravnimi predpisy a témito stanovami),
predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatki v ¢innosti spolecenstvi,

sezndmit se S hospodafenim spolecenstvi, véetné nahlizeni do smluv uzavienych
spolecenstvim, do ucetnich knih a dokladii;

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, zapisi ze schiizi

9)

h)

shromazdéni, zapisi z jednani vyboru, jakoz 1 do jinych podkladu,
obdrzet véasné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku

a zaloh na thradu sluZeb, a to nejpozdéji do Sesti mesicli od skonceni kalendainiho
roku,

obdrzet preplatek z vyGctovani zaloh na thradu sluzeb, pokud tento pteplatek

vznikl, a to nejpozdéji do 4 mésici od doruceni vytactovani.

Clen spoleCenstvi ma povinnosti urené v pfislusnych pravnich ptedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organti spolecenstvi, a to zejména

a)

b)
c)

d)

f)
9)

h)

)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni shromazdéni spolecenstvi
ptijata v souladu s ptislusnymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,

véas hradit ptispévky na spravu domu a pozemku,

vCas platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani
nejpozdéji do 4 mésicti od doruceni vyuctovani,

fidit se pti uzivani spoleénych ¢asti pravidly pro uzivani spoleénych ¢asti domu a
spoleénych zafizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach, a V usnesenich
shromazdéni spolecenstvi schvalenych v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy
a témito stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v pfisluSnych pravnich ptedpisech, v
téchto stanovach a v usnesenich shromazdéni spole¢enstvi schvalenych v souladu
S obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,
udrzovat sviij byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

zdrzet se ohrozeni, zmény nebo poskozeni spoleénych ¢asti domu nebo ztizeni
vykonu pfislu§nych prav jinym ¢lentim spole¢enstvi,

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, jakoz
i plnéni vyse uvedenych povinnosti, osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo
bytu,

oznamit spolecenstvi vlastnikil do jednoho mésice:

I. nabyti jednotky do vlastnictvi,

ii. svoji adresu,

iii. cislo svého bankovniho uctu

IV. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,

V. pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tii mésice

V jednom kalendéainim roce;
vi. jméno a adresu osoby, jiz ¢len spolecenstvi pifenechal byt do uzivani, véetné
udaju uvedenych pod body iv. aVv.; a

vii. jakoukoli zménu tidajii uvedenych pod body ii. az vi.

odstranit na svlj ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo
spole¢nych ¢astech domu zpisobil sam nebo osoby, kterym umoznil do domu
nebo bytu vstup,



3)

1)

2)

K)

p)

q)

umoznit udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody v byte,
odecet namétenych hodnot z tohoto zafizeni a zdrzet se vSeho, co by mohlo
ovlivnit spravnost funkce tohoto zafizeni nebo branilo jeho udrzbé a vyméné, a to
na zékladé predchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikii,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, upravé,
prestavbé €i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spoleCenstvim
rozhodnuto,

oznamit spolecenstvi piedem provadéni stavebnich tprav v byté a umoznit piistup
spolecenstvi 1 jim piibranym tfetim osobam do bytu na zakladé predchozi vyzvy
spoleCenstvi vlastnikd pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni tipravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, a to 1 opakovang,

neprovadét stavebni upravy Ci jiné prace, jez mohou ohrozit ¢i poskodit spolec¢né
¢asti nebo byty jinych ¢lentl spolecenstvi,

zasahy do spole¢nych ¢asti domu, a to i kdyz se nachazeji uvnitt bytu nebo jsou
ptistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi,

umoznit vstup spolecenstvi vlastnikti (pfip. pfislusSnym tfetim osobam) do bytu,
pokud je odstraiiovana havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji pfi€iny,

pro piipad havarijnich situaci sdélit spolecenstvi telefonni ¢islo a adresu osoby,
ktera umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto informace
v aktualnim stavu,

oznamit svou dlouhodobou nepfitomnost v byté, véetné oznaceni osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné
zapotiebi,

oznamovat vc€as, nejpozdéji do tficeti dnli, ode dne zmény, veskeré zmény a
skute¢nosti rozhodné pro rozactovani cen sluzeb.

Praviim ¢lena odpovidaji povinnosti spoleCenstvi a opacné.

Cast1V.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uzZivani spoleénych ¢asti

CLS
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spoleCenstvi vlastniki.
Spolecenstvi vlastnikll je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani
nekterych ¢innosti spravy domu a pozemku, a to pii dodrzeni podminek stanovenych
pfislusnymi pravnimi piedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fddnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti, jakoz i ¢innosti spojené s piipravou
a provadénim zmén spolecnych casti domu modernizaci, rekonstrukci, stavebni
upravou, jakoZz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v dom¢ nebo na
pozemku.



3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Spolecenstvi vlastnikll pravné jedna s vlastniky jednotek i s tietimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim mize pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi.

Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje ¢innosti spravy, nejsou-li
ptislusSnym pravnim piedpisem nebo t€émito stanovami nebo rozhodnutim shroméazdéni
vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo smluvnimu spravci domu.

CL 6
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti domu, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim
jednotek spoleéné. Mezi né nalezeji také spole¢né prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, stfecha, plida, pradelna, mistnost pro ulozeni kocarkl a jizdnich
kol, mistnosti se sklepnimi kojemi, sklad, mistnost pro uloZeni zahradniho nafadi,
kancelar, spolecenska mistnost, mistnost pro tklid a dalsi prostory urc¢ené pro spole¢né
uzivani.

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych ¢astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny potadek nebo jednani, které
by branilo nerusenému vykonu prév ostatnich ¢lent spolecenstvi.

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétil nepatiicich k vybaveni
domu ve spole¢nych Castech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrzet se uzivani otevieného
ohn¢, koufeni ve spole¢nych prostorach domu nebo vytvaieni prepazek ve spolecnych
¢astech, vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostor domu.

Vyvésky, népisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu
spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-
li ho tfeba. Pfi zaniku prdva na umisténi informacniho zafizeni se ¢len spoleCenstvi
zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym ndkladem uvést misto do
ptvodniho stavu.

Pokud je nezbytné, aby ¢len spolecenstvi uzaviel hlavni uzavéry vody, plynu, projedna
to predem se statutirnim organem spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
spoleCenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni hlavnich uzavéri bylo v€as oznameno
ostatnim dotenym c¢lenlim spolecenstvi a aby uzavieni hlavnich uzavért bylo pouze
na nezbytnou dobu. To neplati v ptipadé havarii nebo pii odvraceni nebezpeénych
situaci. K hlavnim uzdvérim vody, plynu, kanaliza¢nim ¢isticim vstuplim a dalSim
obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny ptistup.

Kazdy clen spolecenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu
S dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lenti spolecenstvi.

Pii provadéni stavebnich praci v jednotkach je pfislusny ¢len spoleCenstvi povinen
oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi a

5



ostatnim Cleniim spolecenstvi a dbat na to, aby stavebni prace byly provadény pouze
Vv pracovni dny v dob¢ od 8:00 hod. do 18:00 hod..

Cast V.

Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu, pro ahradu
cen sluzeb a pravidla pro zptsob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky

1)

2)

jednotek

CL7
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastniki na ndvrh statutarniho
organu nejpozdeji do konce meésice biezna kalendainiho roku, na ktery se rozpocet
schvaluje. Spolu se schvalovanim rozpoctu bude projednan i vysledek hospodateni
ptedchoziho roku.

Rozpocet zahrnuje v oblasti vydajt dvé ¢asti:

a) uzivani dlouhodobé zalohy na opravy a technické zhodnoceni spoleénych ¢asti
domu (fond oprav);

b) wuZzivani provozni zalohy, ze které se hradi dalsi naklady mimo nakladd dle pism.

a).
CL8

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro ahradu cen sluzeb a pravidla pro zpisob

1)

2)

3)

4)

5)

urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Pro ucely financovani nékladii na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky
formou mésicnich zaloh, a to shodnou ¢éastkou za kazdou jednotku.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych casti se
z celkového pfispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné oddéleny
dlouhodoby finan¢ni zdroj — dlouhodoba zaloha (fond oprav). Vysi mési¢niho
piispévku do dlouhodobé zélohy stanovi shromazdéni.

Dlouhodoba zaloha na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu (fond
oprav) se nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.

Ohledn¢ thrady cen sluZzeb jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mési¢né zélohy
splatné spole¢né s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k poslednimu dni
ptislusného kalendarniho mésice. Zalohy jsou stanoveny shromdzdénim, a to na
zéklad¢ skute¢nych néklada predchazejiciho zictovaciho obdobi, kterym je kalendéaini
rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladi pro dany kalendaini rok.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéeji do 6
mesict od skonceni ptislusného ztctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci Cleniim
spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lentim
spolecenstvi lhiita 30 kalendainich dnli na uplatnéni namitek ke zptsobu a obsahu
vyuctovani. Vyfizeni uplatnénych ndmitek musi byt uskute¢néno do 30 dnd od



6)

1)

1)
a)
c)

d)
e)

doruceni namitky. Pieplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve
lhité 4 meésicti ode dne doruceni vytuctovani clenovi spolecenstvi.

Statutdrni organ, piipadné¢ smluvni spravce, je povinen po zjisténi vzniku dluhu
upozornit pisemné ¢lena spoleCenstvi na dluh a vyzvat jej k thradé. Nedojde-li
k Gthrad¢ ani v pribéhu mésice nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je
opravnén statutarni organ podat zalobu na zaplaceni dluzné Ccastky proti Clenu
spoleCenstvi, kdyz veskeré ndklady spojené s vymahanim dluhu je povinen hradit
dluzici ¢len spolecenstvi.

Cast VI.
Organy spolecenstvi

CL9
Urceni organi spolecCenstvi

Organy spole€enstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi.

Cl. 10
Shromazdéni

NejvySsim organem spolecenstvi je shroméazdéni, které tvoifi vSichni clenové
spolecenstvi. Do plisobnosti shroméazdéni nalezi:

zmeéna stanov,

volba a odvolavani ¢lenti vyboru spolecenstvi a rozhodovani o vysi jejich odmény,
schvaleni Ucetni zavérky vcetné¢ vyporddani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi vlastnikil a spravé domu, jakoZz i celkové vySe piispévkll na
spravu domu a pozemku pro ptisti obdobi a rozhodnuti o vyictovani nebo vypotadani
nevycerpanych piispevkil,

schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu,

schvéleni pfipadnych mimotadnych plateb ¢leny spolecenstvi souvisejicich se spravou
domu a pozemku,

f) rozhodovani o

1. clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;

2. zméng¢ ucelu uzivani domu nebo jednotky;

3. zmén¢ podlahové plochy jednotky;

4. Uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

5. oprave, Uprave, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné ¢asti (vE. vestavby ¢i
nastavby);

6. zméné zpasobu vyuziti nebo druhu pozemku parc.¢. 343, kat. uz. Styfice, obec
Brno;

7. stavebnich pracich na pozemku parc.¢. 343, kat. iz. Styfice, obec Brno;

g) udé€lovani ptedchoziho souhlasu



h)

2)

3)

4)

5)

1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoleCenstvi
nebo k jinému nakladani s nimi;

2. Kk nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi nebo
k jinému nakladani s nimi;

3. Kkuzavieni smlouvy o tvéru nebo smlouvy o penéZzité zapujcce spolecenstvim
vlastnikli v€etn¢ schvaleni vyse a podminek uvéru nebo penézité zaptjcky;

4. Kk uzavieni smlouvy tykajici se opravy, upravy, modernizace nebo rekonstrukce
spole¢né Casti (v¢. vestavby Ci nastavby) véetné schvaleni podminek této
smlouvy;

5. Kuzavieni smlouvy o stavebnich pracich na pozemku parc.c. 343, kat. uz.
Styfice, obec Brno véetné schvaleni podminek této smlouvy;

6. Kuzavieni smlouvy s hodnotou ¢i cenou plnéni presahujici 50.000 K¢ za jeden
obchodni pfipad (jiné nez je uvedeno vySe v pism. g)), pfiCemz za jeden
obchodni piipad se povazuje zakazka, jejimz predmétem je Uiplatné poskytnuti
dodavek, sluzeb nebo provedeni praci (a to i1 tehdy, pokud je zakazka rozdélena
na ¢asti);

7. k pfijeti jakychkoliv jinych zdvazkll spolecenstvim nez je uvedeno vyse
Vpism. @), a to svyjimkou uzavieni smlouvy tykajici se spravy domu a
pozemku s hodnotou ¢i cenou plnéni nepiesahujici 50.000 K¢ za jeden
obchodni pfipad, pficemz za jeden obchodni pfipad se povazuje zakazka,
jejimz predmétem je uplatné poskytnuti dodavek, sluzeb nebo provedeni praci
(ato i tehdy, pokud je zakazka rozdélena na Casti);

uréeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré cCinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zmeéné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy,

rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych témito stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejmén¢ jedenkrat
do roka. Shromézdéni svolava statutdrni organ i z podnétu vlastnikd jednotek, kteti
maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou
opravnéni svolat tito vlastnici shroméaZdéni k zasedani na néklad spoleCenstvi
vlastnikt sami. ShromaZzdéni je svolavano ve 1hité nejméné 15 dni pfed jeho konanim.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niZ musi byt zfejmé misto, ¢as a
potad jednéni. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se poradu zasedani.
Nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému clenu
spolecCenstvi v€as se seznamit stémito podklady. Pozvanka se zasild clentim
spolecenstvi na adresu uvedenou v seznamu c¢lentll, a rovnéz se vyveési vdomé na
piislusné domovni vyvésce. Pokud nejsou ptipojeny k pozvance podklady tykajici se
potadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len spolecenstvi
mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni.

Ma-1i dojit ke zméné stanov spoleCenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je
zmeéna stanov spole€enstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén stanov
nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zplsobilé se usnédset za pritomnosti ¢lenli spoleCenstvi, ktefi mayji
nadpoloviéni vétSinu vSech hlast. Kazdy c¢len spoleenstvi méa pocet hlast
odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych castech (spoluvlastnického podilu).



6)

7)

8)

9)

Spoluvlastnici jednotky se pro tc¢ely Gcasti na shromazdéni a hlasovani povazuji za
jednoho ¢lena spolecenstvi; obdobné plati, pokud je jednotka ve spoleném jméni
manzell.

K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lent spolecenstvi,
ledaze pravni ptedpisy nebo stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast.

Souhlasu vsech hlasti pfitomnych ¢len spolecenstvi, pficemz tyto hlasy musi
soucasné piedstavovat 3/4 vétSinu hlasu vSech ¢lenti spoleCenstvi, je zapotiebi k piijeti
rozhodnuti o:

a) schvaleni piipadnych mimotadnych plateb ¢leny spoleCenstvi souvisejicich se
spravou domu a pozemku,

b) zméné Gcelu uzivani domu nebo jednotky;

€) zméné podlahové plochy jednotky nebo o Gplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo
rozdé¢leni jednotek;

e) oprave, upraveé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleéné casti (v¢. vestavby ¢i
nastavby);

f) zméné zpiisobu vyuziti nebo druhu pozemku parc.¢. 343, kat. uz. Styfice, obec Brno
nebo o stavebnich pracich na tomto pozemku.

Souhlasu vSech hlasii pfitomnych c¢lent spolecenstvi, pficemz tyto hlasy musi

soucasné predstavovat 3/4 vétSinu hlasi vSech c¢lent spoleCenstvi, je zapotiebi

k udéleni piedchoziho souhlasu:

a) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi nebo k
jinému nakladani s nimi;

b) k uzavieni smlouvy o uvéru nebo smlouvy o penézité zapujcce spoleCenstvim
vlastnikl v€etné& schvaleni vySe a podminek uvéru nebo penézité zaptjcky;

c) k uzavieni smlouvy tykajici se opravy, Gpravy, modernizace nebo rekonstrukce
spole¢né Casti (VE. vestavby ¢i nastavby) véetné schvaleni podminek této smlouvy;

d) kuzavieni smlouvy o stavebnich pracich na pozemku parc.&. 343, kat. iz. Styfice,
obec Brno v¢etné schvaleni podminek této smlouvy.

Ke zvoleni i odvolani ¢lentt vyboru spoleCenstvi je tieba souhlasu nadpoloviéni
vétSiny hlast vSech ¢lenti spolecenstvi. Totéz plati 1 pfi rozhodovani o odméné ¢lenti
vyboru spolecenstvi.

10) Ke zmén¢ stanov je tfeba souhlasu 2/3 vétSiny hlasi vSech ¢lenti spoleCenstvi, a to

s vyjimkou zmény jakéhokoliv ustanoveni ¢l. 10 stanov. Ke zméné jakéhokoliv
ustanoveni ¢l. 10 stanov je tfeba souhlasu vSech hlast pfitomnych ¢lenii spolecenstvi,
pficemz tyto hlasy musi soucasné predstavovat 3/4 vétSinu hlasit vSech c¢lenl
spoleCenstvi.

11)Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na

shroméazdéni zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. Plna
moc musi byt pisemna a musi byt piedloZena statutdrnimu organu pied zahajenim
zasedani.

12) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zptisobem, jakym bylo

svolano.



13) Jednani shromazdéni zahaji piedseda vyboru, resp. v piipadé jeho nepfitomnosti jiny

¢len vyboru, ktery ovéfi, zda je shromédzdéni schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu
piedsedy zasedani shromazdéni a zapisovatele. Piedseda zasedani vede shromazdéni
tak, jak byl ohladsen jeho potfad, pokud se shromédzdéni neusnese na piedcasném
ukonceni zasedani. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni
odpovida statutarni organ. Zapis musi obsahovat nezbytné tidaje osvédcujici schopnost
shromazdéni k usndSeni a rozhodovani, zdznam o prib¢hu jednani, plnd znéni
ptijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zéapisu je listina
pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym
projedndvanym bodim. Zapis podepisuje piedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy
vcetn¢ pisemnych podkladii k jedndni shromazdéni jsou uchovavany u statutarniho
organu. V pftipadé¢ potieby jedna kopie zapisu je poskytnuta smluvnim spravci domu.

14)Je-li pro to dulezity divod, muze ptehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl

1)

2)

3)

4)

5)

ptehlasovan na jedndni shromazdéni spolecenstvi vlastniki, navrhnout soudu, aby o
této zalezitosti rozhodl. Zaroven mize navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat
podle napadené¢ho rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésicii ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvéd¢l nebo dozvédeét mohl, jeho pravo zanika. Je-li
pro to dulezity divod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, kterd byla shroméazdéni predlozena tadné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezpisobilost shroméazdéni usnaset se. Mlze téz navrhnout soudu, aby
rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo
se stanovami, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organt spolecenstvi.

Cl. 11
Vybor spolecenstvi

Statutdrnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve vSech
zélezitostech. Pisemnd pravni jednani za spolecCenstvi podepisuje piedseda vyboru
spole¢né s dal§im ¢lenem vyboru. Kdo za spolecenstvi podepisuje, piipoji k nazvu
spolecenstvi sviij podpis a udaj o své funkci.

Vybor je vykonnym orgdnem spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou cinnost
spole€enstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou
téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim piedpisem a/nebo témito stanovami
svéteny do vyluéné plisobnosti shromazdéni, nebo které si shromdzdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli vybor z fad
svych ¢lentl a z funkce piedsedy jej odvolava.

Vybor mé tfi ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina

jeho ¢lenti. Kazdy Clen vyboru ma jeden hlas. Vybor rozhoduje vétSinou hlasti vSech
svych ¢lend.
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6)

7)

8)

Funk¢ni obdobi ¢lenti vyboru je trileté a pocina zvolenim do funkce. Vyjimkou je
funk¢ni obdobi prvnich ¢lent vyboru, jez je dvouleté. Clenové vyboru mohou byt do
své funkce voleni opétovné.

Funkce ¢&lena vyboru zanikd volbou nového ¢lena vyboru. Clen vyboru miZe byt
z funkce odvolan shroméazdénim. Clen vyboru miize pied uplynutim funkéniho obdobi
Z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce konci
dnem, kdy vybor odstoupeni na své schlizi projednal, jinak uplynutim dvou mésict
ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Vybor zaseda podle potieby, nejméné vSak jednou za kalendaini Ctvrtleti. Zasedani
vyboru je opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. O pribéhu zasedani vyboru a o jeho
rozhodnutich se pofidi zapis podepsany vSemi piitomnymi Eleny vyboru. Ptilohu
zapisu tvofi listina pfitomnych.

ClL 12
Urceni prvnich ¢leni statutarniho organu

1) Prvnimi ¢leny statutarniho organu jsou ¢lenové vyboru:

- Jifi Cecava, dat. nar. 31.3.1952, bytem Dvorského 39/20B, 639 00 Brno,
- Danuse Hovorkova, dat. nar. 8.11.1951, bytem Dvorského 38/20A, 639 00 Brno,
- Romana Streddkova, dat. nar. 30.9.1971, bytem Dvorského 39/20B, 639 00 Brno

Cast VII.
Piechodna a zavéreéna ustanoveni

Cl. 13
Piechodna a zavéreéna ustanoveni

1) Stanovy byly schvaleny shromazdénim vlastnikt jednotek dne 22.2.2017.
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